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WYKAZ WNIOSKOW DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STRYSZAWA,
zfozonych po ukazaniu sie zawiadomienia
o przystapieniu do opracowywania ww. projektu zmiany planu
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Whiosek dotyczy zmiany zapiséw szczegétowych dla terendw 2UT, bez potrzeby + Mozliwe jest uwzglednianie wniosku w  zakresie
korekty zatgcznika graficznego. proponowanych zmian zasad zagospodarowania terenu
Zmiany te moglyby brzmieé w nastepujacy sposeb: 2UT, pkt 6, § 56.
1) §56 pkt 6 ust.1 Maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni
2500 m?, a budynki moga by¢ polaczone przewigzkami komunikacyjnymi;
2) §56 pkt 6 ust.4. Dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami, otwarciami
w potaci dachowej lub oknami potaciowymi. Forma i ksztatt lukarn i otwar¢
w potaci dachowej ma nawigzywac do rozwiazan istniejacych w zabudowie
sasiedniej;
1 02.12. | 3) §56 pkt 6 ust.6. Dachy — kryte gontem, dachéwka, trzcing lub materiatami T 2UT
* | 2019r. | pokryciowymi imitujgcymi gont i dachéwke, przy czym zapis ten nie dotyczy eren

dachéw plaskich.

4) wnoszg o wykreslenie kolorystyki ,ciemnego brazu”, gdyz nawet naturalny gont
patynowany nie posiada takiej barwy, i rozszerzenie zapisu o akapit w formie:
»Dopuszczalna kolorystyka pokry¢ dachowych to odcienie brazu, czerni
i szarosci”;

5) Wnoszg rowniez o rozwazenie mozliwosci usuniecia z tekstu planu zasad
ksztattowania zabudowy w zakresie:

* rodzajow pokrycia i kolorystyki dachéw;

e elewacji budynkow.
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2019r.

Whioskujg o przeznaczenie dziatek nr 3529, 3530, 3531, 3532, obr. 0007 Stryszawa,
znajdujgcych sig w planie miejscowym w terenie 82MNU1 oraz dziatki

nr 3528 obr. 0007 Stryszawa, w terenie 145ZL, pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej.

Proponuje sie przyjecie nastepujacych parametrow zabudowy:

|. Przeznaczenie podstawowe terenéw:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

- nieucigzliwe obiekty ustugowe;

- ustugi publiczne;

- zielen urzadzona: zielerice i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym;

Il. Dopuszczalne przeznaczenie terendw:

- cieki wodne z obudowg biologiczna;

- budynki gospodarcze, garaze, parkingi i miejsca do parkowania;
- obiekty malej architektury;

- obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkosci udziatu do 40% powierzchni
catkowitej przeznaczenia podstawowego;

lll.Zasady zagospodarowania terenu:

- o le na rysunku nie wskazano nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw
1-204ZL, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy od terendw 1-204ZL
w odlegtosci mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych dotyczacych
bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90;

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %:

- minimaina ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych na wysokosci lokalizacji budynku mieszkalnego — 18 m;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i mieszkaniowo -
ustugowej oraz ustug publicznych — 700 m?;

b) dla zabudowy ustugowej innej niz ustugi publiczne (w tym rzemiosto) — 400 m?,
c) dla zabudowy letniskowej — 600 m*

d) dla zabudowy zagrodowej — 1100 m?

IV.Zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w §11):

1. maksymalny rzut budynku ustugowego (w tym ustugi publiczne) i mieszkalnego
wielorodzinnego nie moze przekracza¢ powierzchni 400 m?, dla pozostatych
budynkow maksymalny rzut budynkéw nie moze przekraczaé powierzchni 300 m*;

2. wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych (w tym usiug publicznych) — nie moze przekraczaé
120m

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie moze przekroczy¢ 13,0 m,

~—

Dziatki nr:
3529, 3530,
3531, 3532,
oraz dziatka
nr 3528

Nie jest mozliwe uwzglednianie wniosku, gdyz uchwala
0 przystapieniu do zmiany planu nie obejmuje swym
zakresem terendw oznaczonych symbolami 82MNUA1

i 145ZL. Proponowana we wniosku zmiana wymagataby
zmiany w tekécie i na rysunku planu.




c) dla garazy - nie moze przekraczaé 7,0 m
d) dla pozostatych budynkéw - nie moze przekraczaé¢ 10,0 m
e) dla innych obiektow budowlanych — nie okresia sig;

3. wysokos¢ podmurdwki na terenie ptaskim nie moze przekraczaé 1,2 m
w przypadku spadku terenu wysokos$¢ ta — liczona jako $rednia arytmetyczna
wysokosci odstokowej i przystokowej — nie moze przekraczaé 1,4 m;

4. dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachu 35 st. — 45 st., z wysunietym przed lico budynku okapem;

5. dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich dla garazy oraz budynkéw
ustugowych (w tym rzemiosta i ustug publicznych) oraz budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

6. w przypadku dobudowy garazu do budynku gospodarczego, budynku
mieszalnego lub ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie
nachylenia potaci i przekrycie ich dachami o spadku réwnym lub mniejszym od
spadku dachu gtéwnego jednak nie mniegj niz 200;

7. dtugos¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze by¢é mniejsza
niz 1/3 diugosci catego dachu;

8. dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami pofaciowymi oraz
budowe tzw. jaskétek”. Dachy lukarn nie moga sie tagczy¢. taczna diugosé lukarn
znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze przekracza¢ 1/3 dtugosci tej
$ciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku. Lukarny
i jaskotki® nalezy budowa¢ z daszkami dwuspadowymi o jednakowym kacie
nachylenia potaci zgodnym z katem nachylenia gtéwnych poiaci dachu
(z tolerancjg +/-5%) z zachowaniem kolorystyki i materiatu gtéwnych potaci dachu;

9. obowigzuje zakaz: a) stosowania ogrodzen z uzyciem prefabrykatéw betonowych
(z wyjatkiem stupkdw i murkéw podwalinowych) oraz blachy
b) stosowania ogrodzen petnych, c) stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m;

10.wykoriczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegia,
klinkier, drewno,

11. pokrycie dachow — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno, blacha,
materiat bitumiczny,

12.kolorystyka elewacji i dachéw budynkow: a) $ciany - jasne tonacje, dla elementow
drewnianych — nie okreéla sie, b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony,
ciemnozielony, brgzowy, dla elementéw drewnianych — nie okresla sie.

09.12
2019r.

Whnosi o zmianeg powierzchni zabudowy budynku z funkcjonujacego w planie
parametru na poziomie 400 m? na 1200 m? dla terenu 35MNU2.

Dziatki nr:

6378, 6379,
6380, 6381,
6382, 6383

Mozliwe jest uwzglednianie wniosku w czgsci dotyczacej
dopuszczenia lokalizacji budynku handlowo-ustugowego
o powierzchni do 1200 m’ Zgodnie z przyjetymi
w ustaleniach studium standardami urbanistycznymi
powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej
nie moze przekroczy¢ 60%, co pozwala na ustalenie
w zmianie planu wnioskowanej powierzchni.




Whnosi o przeksztatcenie dziatki nr 15001/1 i 15001/2 o facznej powierzchni 0,1853
m?, potozonej w Stryszawie, znajdujacej sie w terenie 5U1 na dziatke zabudowy

Dziatki nr

Nie jest mozliwe uwzglednianie wniosku, gdyz uchwata
o przystgpieniu do zmiany planu nie obejmuje swym
zakresem  terendw  oznaczonych  symbolem  5U1.
Proponowana we wniosku zmiana wymagataby zmiany w
teksécie i na rysunku planu.

4 12.12. | mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzialka ta jest potozona w duzej odleglosci od 150011
© 12019 r. | zabudowan mieszkalnych, w oddaleniu od drogi gtéwnej. Prowadzenie dziatalnogci i 15001/2
gospodarczej — ustug jedynie dla kilku domoéw nie gwarantuje optacalnosci tego
przedsiewziecia.
Mozliwe jest uwzglednianie wniosku w czesci dotyczacej
Whnosi o zwigkszenie powierzchni maksymalnego rzutu budynku w terenie 7P/U do aou:m.wowm”_m a_o_ﬂm_n_uwmo:u budynku - handiowo-ushigowego
1000 m? dla dziatek nr ewidencyjny: 16021/2, 16023, 16024, 16025, 16026. Dziatki nr: P:poMIEEChnkO0 m-
Na przedmiotowych dziatkach planowana jest inwestycja polegajgca na budowie 16021/2,
5 1212 | budynku handlowego czesciowo pietrowego (obecnie trwaja prace zwiazane 16023,
" 12019r. | z uzyskaniem decyzji lokalizacyjnej zjazdu). Do prowadzenia dziatalnosci 16024,
gospodarczej wykorzystywany jest obecnie budynek zlokalizowany w Stryszawie 16025,
294F. Ze wzgledu na stosunkowo mata powierzchnie budynku i parkingéw nie jest on | 16026.
wystarczajgcy do zaspokajania potrzeb zakupowych lokainej spolecznosci
Mozliwe jest uwzglednianie wniosku w czesci dotyczacej
dopuszczenia lokalizacji budynku handlowo-ustugowego
o powierzchni do 1202 m® Zgodnie z przyjetymi
w ustaleniach studium standardami urbanistycznymi
owierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej
Wnosi o dopuszczenie realizacji w planie miejscowym, na dziatkach nr 6378, 6379, n_m moze uﬂmrqoncwv.n.ﬂw_o,x.. 1
6380, 6381, 6382, 6383 inwestycji o nastepujgcych parametrach:
- rzutu budynku o powierzchni 1201,85 m*: ;5 i o ; . .
: ; Gl o Nie jest mozliwe uwzglednienie wniosku w czesci dotyczacej
- powierzchni zabudowy dla budynku na poziomie: 50-60 %; przeznaczenia terenu dla zabudowy mieszkaniowe;
- powierzchni biologicznie czynnej na poziomie: 10-20%; wielorodzinnej, z uwagi na sprzeczno$é ze studium.
65 | * dopuszczalnej wysokosci budynku: 15-20 m; Dziatki nr: W obowigzujgcym dokumencie studium w terenach MU2
6. e - Z uwagi na duze nachylenie terenu mozliwos¢ wykonania muru oporowego; Mwww. Mwwm. noucmwonm m_@. _o_am__.mmn_”@ jedynie N.mccaose E.mmwxmaosm_.
20191 | _ gopuszezenia mozliwosci budowa budynku mieszkalno-uslugowego 6382, 6383 jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

wielorodzinnego lub/i budynkéw ustugowo-mieszkalnych w zabudowie szeregowej
z przeznaczeniem na nieuciazliwe ustugi i mieszkania, jako alternatywne
rozwigzanie w stosunku do wnioskowanego wczesniej budynku komercyjnego
handlowo-ustugowego;

- ewentualng zmiane dotychczasowego przeznaczenia terenu 35MNU2 na PU,
z mozliwoscia realizacji ww.

Réwniez dopuszczenie na terenie objetym wnioskiem
zabudowy produkcyjno — ustugowej i réwnoczeénie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkalno - ustugowej
jest sprzeczne z przepisami uopizp. Wprowadza bowiem
mozliwos¢ lokalizowania na niewielkim  stosunkowo
obszarze funkcji wzajemnie z sobg kolidujacych. Ponadto,
zgodnie z zawartymi w dokumencie studium wytycznymi do
planéw miejscowych, konieczne jest wyznaczenie w obrebie
poszczegdlnych kategorii terenéw o funkgji jednorodnej, fj.
np. wyznaczenie w terenach MU terenéw ustugowych lub
wytgcznie z zabudowsa jednorodzinng.




Nie jest mozliwe wprowadzenie ograniczen dotyczacych
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej do min. 20% w
zwigzku z zapisem studium ustalajgcym na ww. terenie
minimalng powierzchnie terendw biologicznie czynnych na
poziomie 35%.

Réwniez zwiekszenie wysokosci budynkéw do 20 metréw
sprzeczne jest =z ustaleniami studium w zakresie
ksztattowania krajobrazu kulturowego.

W planie obowigzujgcym od 2016 roku na obszarze objetym
zmiang realizowane sg budynki o wysokosci do 12 metréw.
Woprowadzenie wiec nowej zabudowy o wysokosci 20 nie
ma uzasadnienia i sprzeczne jest z zasadg zachowania
jednorodnosci ukladu przestrzennego, o ktérej mowa w
ustaleniach studium.

Stryszawa, dnia 07 stycznia 2020 roku

Wojt Gminy Stryszawa




